Piedmét vyjadieni:

Objednatelé:

Ukel vyjadieni:
Stanoveno ke dni:

Vypracovala:

V Srchu dne 31.5.2026

Odborné vyjadreni

13/2026

Ur€eni trzni hodnoty nemovitych véci: pozemki parc. ¢. 6577/10, 6577/12, 6577/34 a
6596/10, se soucastmi a piisludenstvim, v katastralnim uzemi Holice v Cechach, obec
Holice

Mésto Holice
Holubova 1

534 14 Holice

obj. ze dne 29.4.2026

Zjisténi trzni hodnoty pro majetkopravni vypotradani

31.5.2026




Nalez a ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky:

- pozemek parc. ¢. 6577/10 o vyméte 1556 m?, v katastru nemovitosti evidovany v druhu trvaly travni porost,

- pozemek parc. &. 6577/12 o vyméfe 114 m?, v katastru nemovitosti evidovany v druhu vodni plocha se zpisobem
vyuziti koryto vodniho toku umélé,

- pozemek parc. &. 6577/34 o vyméie 345 m?, v katastru nemovitosti evidovany v druhu trvaly travni porost,

- pozemek parc. €. 6596/10 o vyméie 3018 m?, v katastru nemovitosti evidovany v druhu orné ptda,

nachézejici se v katastrdlnim uzemi (déle jen k.0.) Holice v Cechach a obci Holice.

Pozemky se nachazeji v nezastavéném uzemi, vychodné od silnice II1. téidy ¢. 3182, severovychodné a vychodné od
staveb ¢.p. 271 a 350 v ¢asti obce Staré Holice (Hanzlova ulice). Pozemky nejsou pfistupné ze zadné komunikace,
s vyj. pozemku parc. ¢. 6577/12 jsou soucasti sceleného lanu, pozemek parc. ¢. 6577/12 je vodnim tokem s hlinénym
podlozim.

Pozemky jsou s vegetacnim povrchem, jsou bez staveb, venkovnich prav a trvalych porostu.
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Vlastnikem ocenovanych nemovitych véci je mésto Holice, ICO 00273571, Holubova 1, 534 01 Holice.

Vlastnictvi je evidovano na listu vlastnictvi &. 10005 pro obec Holice a k.. Holice v Cechach u Katastralniho Gfadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

Vlastnickd prava nejsou k datu ocenéni omezena pravem odpovidajicim vécnému bfemenu.

Souhrnné informace o oceiiovanych nemovitych vécech

1. Pozemek parc. ¢ 6577/10 (1556 m?) - trvaly travni porost

Pravni stav evidovany v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu - pozemek je s vegetacnim povrchem.
Pozemek je zemé&délsky obhospodafovany, pficemz zemédélské vyuziti neni sniZzeno zvySenou balvanitosti nebo
jinymi pevnymi piekazkami, zvySenym vyskytem stozarti elektrorozvodnych zafizeni, potfebou odvodnéni,
lokalizaci ve zvlasté chranénych uzemich se zvySenou ochranou Zivotniho prostiedi ¢i vlivem imisniho zatizeni.
Nahlédnutim do Portalu farmaie - Vefejného registru pudy LPIS (https://eagri.cz/public/web/mze/farmar/) jsem
zjistila, Ze pozemek je uzivan spole¢nosti SOLVIT, s.r.o0., ICO 25589342, se sidlem Staroholicka 398, Staré Holice,
534 01 Holice.

Omezeni: nezjisténa.

Zaplavové uzemi: neni.

PfisluSenstvi: neni.

Soucasti pozemku: nejsou.
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Dle platné izemné planovaci dokumentace se nachdzi v zastavitelné plose oznacené Zv6 funkén¢ vymezené pro VT
- plochy vyroby a skladovani - tézky primysl a energetika.

Jedna se o rozvojovou lokalitu pro vyrobu, ktera mize mit negativni vliv na okoli v navaznosti na areal tézby
jihozapadné Starych Holic

- lokality Zv6 bude nutné v dalsi fazi (Gzemni fizeni, posuzovani vlivu na zivotni prostiedi, apod.) doloZeni dodrzeni
platnych hygienickych limitt hluku z navrzené lokality Zv6 na hranicich stavajicich i noveé navrzenych chranénych
venkovnich prostort a chranénych venkovnich prostort staveb

o2

- vyskova regulace zastavby — max. 3 nadzemni podlazi, vyska fimsy u objektti pro skladovani max. 9 m
- jednotlivé aredly je nutno zapojit do okolniho prostiedi prostiednictvim souvislych pési izolacni zelené
- vyuziti severni ¢asti lokality je podminéno stabilizaci trasy pielozky silnice III., resp. II. tiidy
- stavby nebudou umistovany do vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa
- - i"”’ L ,‘- / o ) \
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hlavni vyuziti:

- vyroba tézkého primyslu, téZby a energetiky, s piipadnym negativnim vlivem nad pfipustnou mez mimo areal,

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni primyslové vyroby, tézby a energetiky a s prislusnou vyrobou souvisejicich staveb a
zafizeni

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feseného tizemi

- plochy zelen¢, vodni plochy

- pozemky rekultivaci, zalesnéni

- fotovoltaické elektrarny

podminéné piipustné vyuziti:

- pozemky staveb obCanské vybavenosti komeréniho charakteru za podminky, Ze nebudou omezovat hlavni vyuziti

nepiipustné vyuziti:

- zafizeni, stavby a ¢innosti, které naruSuji ¢i neomezuji hlavni vyuziti

podminky prostorového uspotadani a ochrana krajinného razu:

- arealy budou zapojeny do okolniho prostfedi souvislym pasem obvodové zelen€, nebudou vytvateny vyrazné
dominanty v krajiné

2. Pozemek parc. ¢. 6577/12 (114 m®) - vodni plocha se zpiisobem vyuZiti koryto vodniho toku umélé

Pravni stav evidovany v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu - pozemek je vodnim tokem s hlinénym
podlozim.

Omezeni: nezjisténa.

Zaplavové uzemi: neni.
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PtisluSenstvi: neni.
Soucasti pozemku: nejsou.

Dle platné uzemné planovaci dokumentace se nachazi v ploSe s rozdilnym zptisobem vyuziti W - plochy vodni a

vodohospodarské

hlavni vyuziti:

- feky, potoky a drobné vodni toky, ptehrady, rybniky, jezera, mokiady a ostatni vodni nadrze, které plni funkci
vodohospodarskou, ekologicko stabiliza¢ni, rekreaéni, estetickou ¢i hospodaiskou

pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy vcetné biehové zelené

- technické stavby a zatizeni pro obsluhu a ochranu uizemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné
a opérné zdi, energeticka zatizeni aj.)

- chov ryb a vodnich zivo¢ichti

podminéné pifipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb - podminkou je souhlas pfislusného spravniho organu vcetné organu ochrany piirody
a krajiny

- likvidace vy¢isténych vod z domovnich Cistiren - podminkou je souhlas vodohospodaiského organu

nepiipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminén¢ pripustnym vyuzitim

- oplocovani pozemkil vodnich toki v feSeném tizemi a vodnich ploch v nezastavéném uzemi

3. Pozemek parc. ¢. 6577/34 (345 m®) - trvaly travni porost

Préavni stav evidovany v katastru nemovitosti odpovida skutecnému stavu - pozemek je s vegetacnim povrchem.
Pozemek je zemédélsky obhospodatovany, pficemz zemé&délské vyuziti neni sniZzeno zvySenou balvanitosti nebo
jinymi pevnymi piekazkami, zvySenym vyskytem stozard elektrorozvodnych zafizeni, potfebou odvodnéni,
lokalizaci ve zvlasté chranénych tzemich se zvySenou ochranou Zivotniho prostiedi ¢i vlivem imisniho zatizeni.
Nahlédnutim do Portalu farmare - Vefejného registru ptdy LPIS (https://eagri.cz/public/web/mze/farmar/) jsem
zjistila, Ze pozemek je uzivan spole¢nosti SOLVIT, s.r.o., ICO 25589342, se sidlem Staroholicka 398, Staré Holice,
534 01 Holice.

Omezeni: nezjisténa.

Zaplavové uzemi: neni.

Prislusenstvi: neni.

Soucasti pozemku: nejsou.

Dle platné uzemné planovaci dokumentace se nachézi v zastavitelné plose ozna¢ené Zv6 funkéné vymezené pro VT
- plochy vyroby a skladovani - té¢Zky primysl a energetika.

4. Pozemek parc. ¢. 6596/10 (3018 m®) - orna piida

Pravni stav evidovany v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu - pozemek je s vegetacnim povrchem.
Pozemek je zemedélsky obhospodatovany, pfi¢emz zemédélské vyuziti neni snizeno zvysSenou balvanitosti nebo
jinymi pevnymi pfekdzkami, zvySenym vyskytem stozarti elektrorozvodnych zafizeni, potfebou odvodnéni,
lokalizaci ve zvlasté chranénych tzemich se zvySenou ochranou Zivotniho prostiedi ¢i vlivem imisniho zatizeni.
Nahlédnutim do Portalu farmare - Vetejného registru piudy LPIS (https://eagri.cz/public/web/mze/farmar/) jsem
zjistila, Ze pozemek je uzivan spole¢nosti SOLVIT, s.r.0., ICO 25589342, se sidlem Staroholick4 398, Staré Holice,
534 01 Holice.

Omezeni: nezjisténa.

Zaplavové uzemi: neni.

PtisluSenstvi: neni.

Soucasti pozemku: nejsou.

Dle platné uzemné planovaci dokumentace se nachazi v zastavitelné plose ozna¢ené Zv6 funkéné vymezené pro VT
- plochy vyroby a skladovani - t¢zky pramysl a energetika.
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Obvykla cena nemovité véci je cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajiciho z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Obvykla cena se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych nemovitych véci v daném
misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze castnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na nemovité véci pisobi fada vlivii, napt. kupni sila obyvatelstva, velikost obce, umisténi stavby v obci, izemni plan
obce, parkovaci moznosti v okoli, u obchodnich (prodejnich) staveb mnozstvi lidi, kteti kolem téchto staveb denné
projdou, zastavky MHD, vlaku a autobusu, u kterych jsou trzby podstatn¢ vyssi, u bytovych staveb kvalita zivotniho
prostiedi, hluk, prach a dal$i imise z okoli, dopravni obsluznost, poéet podlazi v objektu, stupen vyuziti pozemku,
velikost a tvar pozemku, slozeni obyvatelstva v objektu a okoli, pracovni pfilezitosti v obci a nejbliz§im okoli,
infrastruktura v obci a nejbliz§im okoli, dostupnost $kol, tfadi, obchodut, zdravotnictvi, kultura, sport, stalé negativni
vlivy (vyskyt radonu, zne€isténi spodnich vod, exhalace apod.), u nezastavénych pozemkii stavebni pfipravenost,
geologické podminky, svazitost terénu a orientace ke svétovym strandm, ekologické zatéze z minulosti, ochranna
pasma apod.

Trh s pozemky je ustaleny, pii urceni trzni hodnoty pozemki parc. ¢. 6577/10, 6577/12, 6577/34 a 6596/10 vychazim
z uskutecnénych prodeji pozemku v lokalité, v nékterych kupnich smlouvach jsou pirevadény zemédelské pozemky
spole¢né s pozemky vodni plochy, proto bude cena navrZena pro v§echny pozemky spolecné. Vétsina prevodii byla
uskuteénéna v roce 2024.

Ptehled zrealizovanych prevodi:

1.

vkladové tizeni sp.zn. V-238/2024-606

pravni ucinky: 10.1.2024

kupni cena: 2 495 900 K¢

pozemek parc. &. 6577/16 o vyméie 2 269 m? (trvaly travni porost)
jednotkova cena - 1 100 K¢&/m?

2.

vkladové tizeni sp.zn. V-1206/2024-606

pravni ucinky: 6.2.2024

kupni cena: 883 334 K¢

pozemek parc. &. 6577/19 o vyméfe 137 m? (trvaly travni porost)
pozemek parc. &. 6577/20 o vyméfe 6 m? (vodni plocha)
pozemek parc. ¢. 6577/21 o vyméie 43 m? (vodni plocha)
pozemek parc. &. 6577/22 o vyméie 29 m? (trvaly travni porost)
pozemek parc. &. 6577/23 o vyméie 45 m? (trvaly travni porost)
pozemek parc. &. 6577/24 o vyméie 24 m? (vodni plocha)
pozemek parc. ¢. 6577/33 o vyméie 60 m? (trvaly travni porost)
pozemek parc. &. 6596/19 o vyméfe 814 m? (orna pida)

vyméra celkem: 1 158 m? - pfevod spoluvlastnického podilu ve vysi id. 5/6 vzhledem k celku
jednotkova cena - 915,37 K¢&/m?

O O O O O O O O
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3.

vkladové fizeni sp.zn. V-5075/2024-606

pravni ucinky: 22.5.2024

kupni cena: 3 500 000 K¢

pozemek parc. &. 6577/25 o vyméie 2 374 m? (trvaly travni porost)
pozemek parc. &. 6577/26 o vyméie 190 m? (vodni plocha)
pozemek parc. &. 6577/42 o vyméfe 19 m? (vodni plocha)

vyméra celkem: 2 583 m?

jednotkova cena - 1 355,01 K&/m?

4,

vkladové fizeni sp.zn. V-3161/2024-606

pravni ucinky: 2.4.2024

kupni cena: 3 650 000 K¢

pozemek parc. &. 6596/14 o vymé&fe 2 776 m? (orna ptda)
pozemek parc. &. 6604/3 o vymé&fe 31 m? (vodni plocha)
vyméra celkem: 2 807 m?

jednotkova cena - 1 300,32 K¢&/m?

5.

vkladové fizeni sp.zn. V-100/2024-606

pravni ucinky: 5.1.2024

kupni cena: 3 650 000 K¢

pozemek parc. &. 6596/4 0 vyméie 12 504 m? (orna ptida)

pfevod spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 vzhledem k celku
jednotkova cena - 1 000 K¢&/m?

6.

vkladové fizeni sp.zn. V-6879/2024-606

pravni ucinky: 8.7.2024

kupni cena: 296 000 K¢

pozemek parc. &. 6596/5 o vyméie 592 m? (orna piida)

pfevod spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 vzhledem k celku
jednotkova cena - 1 000 K¢&/m?

7.

vkladové tizeni sp.zn. V-1330/2026-606

pravni ucinky: 6.2.2026

kupni cena: 675 000 K¢

pozemek parc. ¢. 6552/6 o vyméie 5 366 m? (lesni pozemek)
pozemek parc. ¢. 6574/8 o vyméie 401 m? (lesni pozemek)
pozemek parc. ¢. 6577/29 o vyméie 15 m? (vodni plocha)
vymeéra celkem: 5 782 m>

jednotkova cena - 116,74 K&/m?

Primérna cena vkladovych fizeni ¢. 1-6: 1 111,78 K&/m?

Vzorek ¢. 7 neni zahrnut, protoze nebyl pfeveden zadny zemédelsky pozemek.
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Pti navrhu trzni hodnoty je nutné ptihlédnout i k inflaci. Pro zjisténi inflace u zemédélské ptidy vyuzivdm vydanou

Zpravu o trhu s ptidou:

Graf 1
Vyvoj trznich cen pady v obdobi 2008-2025 (K¢/ha)

zdroj: FARMY.CZ
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Graf 2
Vyvoj trznich cen pudy v prubéhu r. 2023-2025 (% zména proti predchozimu ctvrtleti)

zdroj: FARMY.CJ
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Na zaklad¢ uvedeného primérnou jednotkovou cenu zvysuji o 5%, tj. upravena jednotkova
Jednotkova cena v objektivni zaokrouhlené vysi: 1 170 K&/m?
Vymeéra: 5 033 m?

Trzni hodnota: 5 888 610 K¢&

cenaje 1 167,37 K&/m>.

Na zaklad¢ provedené analyzy a podkladu, které jsem méla k dispozici, trzni hodnotu nemovitych véci evidovanych
na listu vlastnictvi ¢. 10005 pro obec Holice a k.i. Holice v Cechach k datu 31.5.2026 urcuji ve vysi:

5 888 610 K¢ (slovy: pétmiliontiosmsetosmdesatosmtisicSestsetdesetkorunéeskych).
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Z.avér

Cilem predloZen¢ho odborneho vyjadieni bylo provest navrh trzni hodnoty nemovitych véci: pozemki parc. €.
6577/10, 6577/12, 6577/34 a 6596/10, se soucastmi a piisluSenstvim, v katastralnim tizemi Holice v Cechéch, obec
Holice, ke dni 31.3.2026.

Trzni hodnotu pgzemkﬁ parc. ¢. 6577/10, 6577/12, 6577/34 a 6596/10, se soucastmi a ptisluSenstvim, v katastralnim
uzemi Holice v Cechéch, obec Holice, ke dni 31.5.2026 urcuji

T 5 888 610 K& |

slovy: pétmiliontiosmsetosmdesatosmtisicSestsetdesetkorunceskych

V Srchu dne 31.5.2026

Toto odborné vyjadreni jsem vypracovala jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci a odvétvi oceniovani lesa, rostlinstva a nerostii.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2026 12:55:02
QOkres: CZ0532 Pardubice Obec: 574988 Holice
Kat.tzemi: 641146 Holice v Cechach List vlastnictvi: 10005
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdwvnény Identifikétor Podil
J X Y

Vlastnické prdvo
Mésto Holice, Holubova 1, 53401 Holice 00273571

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozenmky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany

6577/10 1556 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

6577/12 114 vodni plocha koryto vodniho

toku uméle

6577/34 345 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

6596/10 3018 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &idsti B vietné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dals$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Z - 39500447/2000
Povinnost
Parcela: 6577/10, Parcela: 6577/34, Parcela: 6596/10

Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.¢.172/1991 Sb.) § 1 ze dne 07.10.2003.
2-10120/2003-606
Pro: Mésto Holice, Holubova 1, 53401 Holice RC/150: 00273571
o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) dle §1 ze dne
29.11.2012.
2-19416/2012-606
Pro: Mésto Holice, Holubova 1, 53401 Holice RC/1C0: 00273571

Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
6577/10 32001 94
35311 1462
6577/34 32210 345
Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykoniava stiatni spravu katastsu nemovitosti: (R
Katastrialni dfad pro Pardubicky kraj, Katastrialni pracovisté Pardubice, kod: 6€06.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.05.202¢ 12:55:02
Qkres: CZ0532 Pardubice Cbec: 574988 Holice
Kat.tzemi: 641146 Holice v Cechach List vlastnictvi: 10005
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

6596/10 32001 1818
32110 600
32112 361
32210 239

O

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kod: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.05.2026 13:02:36
Cesky urad zemémsricky ilni S
Vyhotoveno ddlkovym pr¥

Podpis, razitko: Rizsent PUs cane ve ebuit e

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ulelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
© ochrané oscbnich ddaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonidva stiatni spravu Xkatastru nemovitossi CR
Katastrialni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovisté Pardubice, kod: €06.
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